T.C.
KIRKLARELI iL OZEL iDARESI
Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii

ILAN

Kirklareli ili, Liileburgaz ilgesi, Karaaga¢ Koyii, 448 ve 449 parsel numarali tasinmazlarm
“Gelisme Konut Alani (Briit Yogunluga Gore Diisiik (51-120 kisi / ha))” amagli 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan1 ve “Yerlesik Konut Alan1” amacgl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani il Genel Meclisi’nin 07.01.2020 tarih ve 25 sayili karar1 ile onaylanmistir.

Séz konusu 11 Genel Meclisi Karar1 ve planin bir 6rnegi 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.
Maddesinin b fikras1 geregince, 28.01.2020 giiniinden itibaren 30 giin (1 ay) siireyle 11 Ozel
Idaresi — Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii ilan panosuna asilmak suretiyle askiya
cikartlmistir.

Konu hakkinda detayli bilgiler Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigiinden aliabilir.



T.C.
KIRKLARELI iL. OZEL IDARESI
iL GENEL MECLIS KARARI

Dénemi | 2020 Karar Tarihi ~ |07/01/2020
Toplanti | Ocak Karar No 25
Birlesim |4 Oturum 1

Konusu | Kurklareli 1li, Liileburgaz Ilgesi, Karaagag Koy, 448 ve 449 parsel numarali
tasinmazlar iizerinde “Konut Alanr” amagli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmasi hakkinda “Imar ve Baymdirhk
Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporun goriigtilmesi.

il Genel Meclisi, 07/01/2020 Sali giinii saat 11:00’de, il Genel Meclisi Toplanti Salonunda
Aydin KARAKOC un Bagkanliginda, 23 {iyenin katilimiyla toplandu.

il Genel Meclisinin Ocak ay1 toplantisi dérdiincti birlesimine ait giindemin ikinci maddesinde
yer alan, il Genel Meclisinin 06/12/2019 tarih ve 432 sayili kararina istinaden, Kurklareli Ili,
Liileburgaz Ilesi, Karaagag Koy, 448 ve 449 parsel numarali tasinmazlar iizerinde “Konut Alan1”
amagli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: yapilmas: hakkinda
“Imar ve Baymdirlik Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporun gériisiilmesine gegildi.

KARAR:

“imar ve Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporda; Kirklareli 11,
Liileburgaz Ilgesi, Karaagag Koy, 448 ve 449 parsel numarali taginmazlarin “Gelisme Konut Alani
(Briit Yogunluga Gore Diisiik (51-120 Kisi/Ha))” amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve
“Yerlesik Konut Alan1” amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami teklifi hususunda inceleme
yapilmasi konusu Il Genel Meclisi tarafindan komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz il Ozel idaresinin ilgili birim yetkilileri ile birlikte s6z konusu alana iliskin
kurum goriislerini de gézden gegirerek asagidaki bilgilere ulagmustir.

Karaagag Koyti, 448 ve 449 parsel numarali tasinmazlarin ky yerlesik alan sinirlar icerisinde
kaldig1 anlagilmigtir.

Teklif edilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
hazirlanmasina esas olarak ilgili kamu kurum ve kurulus goriigleri alinmig, Cevre Diizeni Plani’nin
3.3.1.3 maddesine gore hazirlanan planlarda belirlenen yapilagma kosullari;

1. 1/25000 Olgekli Kirklareli I1 Cevre Diizeni Plan1 ve Plan hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Konut Alamnda 1/25.000 Olgekli Plan Hiikiimlerinin 3.3.1.3. Koy Yerlesim Alanlar1 Baglikli
maddesinde belirtilen konut amagh yapilar yapilabilir.

3. Bir parselde konut amagli en gok iki yap1 yapilabilir bir yapida birden fazla bagimsiz bolim
yapilabilir.

4. Konut Alaminda yapilasma kosullar1 1/25.000 oleekli Kurklareli Il Cevre Diizeni Plan
hiiktimlerinde belirtildigi sekilde taks:0.30 kaks:0.60. y/engok:6.50m (2 kat)’tir.

5. Yap: yaklagma mesafeleri arag yollarindan ve 7 metrelik yollardan 5 m, diger parsellerden 3
m'dir.

6. Konut alaninda ifraz kosullar;

mimimum parsel cephesi:15 m U.)/Q
/
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T.C.
KIRKLARELI iL OZEL IDARESI

L. GENEL MECLIS KARARI
Donemi 2020 Karar Tarihi 07/01/2020
Toplant1 | Ocak Karar No 25
Birlesim |4 Oturum 1

Konusu | Kurklareli 1li, Liileburgaz Ilgesi, Karaagag Koyti, 448 ve 449 parsel numarali
tasginmazlar {izerinde “Konut Alan1” amacl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmas: hakkinda “Imar ve Baymdirhk
Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporun goriistilmesi.

minimum parsel derinligi: 20 m
minimum parsel biiytikliigii: 500 m?
olmasi zorunludur.

7. Otopark ihtiyacinin her parselin kendi sinirlar igerisinde kargilanmasi zorunludur.

8. Parsel i¢in hazirlanmis ve Kirklareli Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigi tarafindan onaylanmis
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir. Projeye
esas zemin etiit raporu hazirlanmadan uygulamaya gegilmeyecektir.

9. DSI 11. Bolge Miidiirliigiiniin 24/09/2019 tarih ve 606297 sayili yazisindaki kurum goriigtinde
belirtilen hususlara uyulacaktir.

10. Planlama alaninda 449 parselde imar uygulamasi (yola ve parka terk ile ifraz islemleri)
yapilmak suretiyle parseller olusturulabilir. Ancak 448 parselde imar uygulamalar1 yapilip,
planlama alanmin anayola (15 metrelik karaagac kdy yolu) baglantist saglanmadan bu
parsellere yap1 ruhsat diizenlenemez.

(e )

16. Belirtilmeyen hususlarda 1/25.000 &lgekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani'nin ilgili hiikiimleri

ile mer'i mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

s bu rapor; ad1 gegen Kirklareli ili, Liileburgaz Ilgesi, Karaagag Koy, 448 ve 449 parsel
numarali tasinmazlarin “Gelisme Konut Alam (Briit Yogunluga Gore Diisiik (51-120 Kisi/Ha))”
amacli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve “Yerlesik Konut Alan” amacli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8. Maddest, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve 5302 sayili Kanunun 10. Maddesine gore onaylanmasi goriisiiyle Meclis’in bilgisine
ve takdirlerine arz olunur, denilmektedir.

Meclisimizce konu hakkinda yapilan miizakereler ve oylama sonucunda; "Imar ve
Baymdirlik Komisyonu' tarafindan hazirlanan raporun kabuliine, Kirklareli ili, Liileburgaz Ilgesi,
Karaagag Koyii, 448 ve 449 parsel numarali tasinmazlarin “Gelisme Konut Alam (Briit Yogunluga
Gore Diisiik (51-120 Kisi/Ha))” amagh 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam ve “Yerlesik Konut
Alam” amach 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.
Maddesi, Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 5302 sayilh Kanunun 10. Maddesine gore
onaylanmasina,

Geregi icin karar 6rneginin, il Ozel Idaresi’ne tevdiine 07/01/2020 tarihinde "oybirligiyle"
karar verildi.

) flhamrQKUMUS

Aydin KARAKOC Okay SERA . )
ibi i1 Genel Miclis Katibi .

il Genel Meclisi/Baskani . 11 Genel Meclis

-
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yapilan Kirklareli i Luleburgaz licesi Karaagag
Koyl 448 ve 449 parsellereait 1/1000 6lgekli
4 adet paftadan olugan halihazir harita 3194
sayili Imar Kanunu'nun 7/a maddesine gére
incelendi ve onandi.
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KONUT ALANINA AIT UYGULAMA IMAR PLANI

IL:KIRKLARELI ILCE:LULEBURGAZ KOY:KARAAGAC
MEVKII:KECI AGILI PAFTA:3 PARSEL:448-449

GOSTERIM

PLANLAMA SINIRLARI

KARAYOLLARI

O O O O PLAN ONAMA SINIRI
KONUT ALANLARI

YERLESIK KONUT ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

TASIT YOLU (15 m)

TASIT YOLU (7 m)

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI

PARK

AFET TEHLIKELI ALANLAR

o

3

o

o

6

()

ONLEMLI ALAN (O.A.-5.1)

OA

PLAN HUKUMLERI

1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI

GENEL HUKUMLER

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER
AYRILMAZ BIR BUTUNDUR.

PARSEL ICIN HAZIRLANMIS IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

PARSEL ICIN DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDU
YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASTIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

TEKNIK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DIGER KULLANIM
ALANLARI (OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR,
ILKOGRETIM, DINi TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB. KAMU ELINE
GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
PARSEL, YAPILANMA VE DIGER HUKUMLERLE iLGILI BU PLAN
HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE IMAR MEVZUATI ACISINDAN
YURURLUKTE OLAN KANUN, YONETMELIK VE TUZUK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

BU PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE BU
PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEMIS HUSUSLARDA; IMAR PLANI, FEN,
SAGLIK VE CEVRE ILE ILGILI DIGER KANUN, TUZUK VE YONETMELIK
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN
KRITERLERE UYULACAKTIR.

TESISIN INSAAT VE ISLETME DONEMLERINDE OLUSACAK ATIKLARIN
BERTARAFI KONUSUNDA 2872 SAYILI CEVRE KANUNUNUN “SU KIRLILIiGI
YONETMELIGININ” ILGILI MADDELERI VE 28257 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN “YERALTI SULARININ KIiRLENME VE
BOZULMAYA  KARSI KORUNMASI YONETMELIGi> ESASLARINA
UYULACAKTIR.

2872 SAYILI KANUN VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI
GEREGI, ALANDA YAPILACAK CALISMALAR VE INSAI FAALIYETLER
SIRASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA, EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE BILDIRILMESi ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TESISLERDE “BINALARIN

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE
DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

SIGINAK YONERMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI, SU KIiRLILIGi KONTROL
YONETMELIGI VE KOKU OLUSTURAN EMISYONLARIN KONTROLU
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

IMAR PLANINA ESAS ALINMIS TUM KURUM/KURULUS GORUSLERINE
UYULACAKTIR.

‘ YAPI NiZAMI - KAT ADEDL -

TAKS/KAKS

Yengok= 6.50 m (2 kat)

OZEL HUKUMLER

1.

2.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

1/25000 OLCEKLI KIRKLARELi iL CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KONUT ALANINDA 1/25.000 OLCEKLI PLAN HUKUMLERININ 3.3.1.3. KOY
YERLESIM ALANLARI BASLIKLI MADDESINDE BELIRTILEN KONUT
AMACLI YAPILAR YAPILABILIR.

BIR PARSELDE KONUT AMACLI EN COK iKi YAPI YAPILABILIR. BIiR
YAPIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.

KONUT ALANINDA  YAPILASMA KOSULLARI  1/25.000 OLCEKLI
KIRKLARELI IL CEVRE DUZENI PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILDIiGi
SEKILDE TAKS:0.30 KAKS:0.60, YENCOK:6.50M (2 KAT) TIR.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI ARAC YOLLARINDAN VE 7 METRELIK
YOLLARDAN 5 M, DIGER PARSELLERDEN 3 M'DIR.

KONUT ALANINDA IFRAZ KOSULLARI;

MIMIMUM PARSEL CEPHESI:15 M

MINIMUM PARSEL DERINLIGI: 20 M

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU: 500 M2

OLMASI ZORUNLUDUR.

OTOPARK IHTIYACININ HER PARSELIN KENDI SINIRLARI iCERiSINDE
KARSILANMASI ZORUNLUDUR.

PARSEL ICIN HAZIRLANMIS VE KIRKLARELi CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANMIS IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOLOJIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSULARA
UYULACAKTIR. PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT RAPORU HAZIRLANMADAN
UYGULAMAYA GECILMEYECEKTIR.

DSI 11. BOLGE MUDURLUGUNUN 24.09.2019 TARIH VE 606297 SAYILI
YAZISINDAKI  KURUM  GORUSUNDE  BELIRTILEN  HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA 449 PARSELDE IMAR UYGULAMASI (YOLA VE
PARKA TERK ILE IFRAZ ISLEMLERI) YAPILMAK SURETIYLE PARSELLER
OLUSTURULABILIR. ANCAK 448 PARSELDE IMAR UYGULAMALARI
YAPILIP, PLANLAMA ALANININ ANAYOLA (15 METRELIK KARAAGAC
KOY YOLU) BAGLANTISI SAGLANMADAN BU PARSELLERE YAPI RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

INCELEME ALANINDA ZEMININ SiSME POTANSIYELININ YUKSEK
OLMASI NEDENIYLE ZEMININ IYILESTIRILMESINDE SONMUS VEYA
DOLOMITIK KIREC ICEREN CIMENTO MALZEMESI KULLANILABILIR.
PLASTISITE INDISININ DUSMESI, PERMEABILITE VE KAYMA
MUKAVEMETININ YUKSELIP SISMENIN AZALMASI % 2 - 8 ARASINDA
KIREC VEYA CIMENTO EKLENMESIYLE SAGLANABILIR. AYRICA CH
SINIFINDAKI COK SISEN ZEMINLERDE SISME BASINCINI KARSILAMAK
UZERE DAR SUREKLI SOMELLER YAPILIP TABAN BASINCININ
ARTTIRILMASI YONTEMI DE KULLANILABILIR

UST YAPI YUKLERININ SISME POTANSIYELI YUKSEK TABAKALARDAN
GECEREK DAHA ALTTAKI COK KATI KIVAMLI ZEMIN TABAKALARINA
AKTARILACAK SEKILDE DERIN TEMEL KAZILARI YAPILIP TEMEL
KOTUNA KADAR KUM - CAKIL VEYA KUM - MICIR KARISIMINDAN
OLUSAN KONTROLLU SIKISTIRILMIS DOLGU ILE DE ZEMININ SISME
POTANSIYELI AZALTILABILIR.

YAPILACAK YAPILARIN PROJELENDIRILMESINDE SECILECEK TEMEL
SISTEMININ, ZEMININ UZERINE GELECEK YUKLER NEDENI iLE FARKLI
OTURMA DEGERLERINI MINIMIZE EDECEK OZELLIKLE OLMASINA
DIKKAT EDILECEKTIR.

YAPILACAK KAZILARDA KAZI CUKURUNA YAGMUR SUYU BiRiIKMESINE
ENGEL OLUNMALI VE BU KONUYA OZELLIKLE DIKKAT EDILMELIDIR.
DERIN KAZILARDA KADEMELI SEV YAPILMALIDIR.

INCELEME ALANINDA  YAPILACAK OLAN  YAPILARDA  YAPI
PROJELENDIRILIRKEN 18/03/2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMIi
GAZETE’DE YAYINLANMIS OLAN VE 01/01/2019 TARiHI iTIBARIYLA
YURURLUGE GIRMIS OLAN ‘TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI
(TBDY)’ ESASLARI DIKKATE ALINMALIDIR.

BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/25.000 OLCEKLI KIRKLARELI iL CEVRE
DUZENI PLANI'NIN ILGILI HOKUMLERI ILE MER'I MEVZUAT HUKUMLERI
GECERLIDIR.

6G°/¢Cl 6€9

Hisar Harita Muhendislik Blrosu tarafindan
yapilan Kirklareli lli Luleburgaz licesi Karaagag
Koyl 448 ve 449 parsellereait 1/1000 Slgekli
4 adet paftadan olugan halihazir harita 3194
sayill Imar Kanunu'nun 7/a maddesine gore
incelendi ve onand.

83.48

132.85

132.6

13247
132.24 |

4

597 £94.24

3 3 2

~ S ®

8 = e
ELIPSOID : GRS 80
DATUM . ITRF 96 (ED-50)
BASLANGIC EPOKU : 2005.00
PROJEKSIYON : UTM-3

008 8¢S

(006 8€S)
006 8€S
(000 6£9)

RN
~
N
(-
)
o

4 597 597.05

000 6£5
(001 6€9)
001 6€9

YUklenici :
Hisar Harita Muihendislik Bigosu
Tanev icl

Harita ve Kadastro Uihendisi

9¢’LEL BES

L]

2 L0190

4840

(M3UVvIIED)

P-2-P-GZ-0-81-3 - DVOVVHWM

”



(4597 700)

4 597 500

(4 597 600)

4 597 400

(4 597 500)

4 597 300

(4 597 400)

4 597 200

(4 597 300)

4 597 100

(4 597 200)

4-597 000

(4 597 100)

09'609 8¢9

ce'eL9 8ES

18

BASLANGIC EPOKU : 2005.00

PROJEKSIYON : UTM-3

Harita ve Kadastro

Mihendisi

b o
o B KARAAGAC
j H
06 | |
e R e an
W T ni (LULEBURGAZ)
1 t ‘
16 i / b
NN/ |
2 — ! d!
el (222G | ] e E18-c-25-d-3-a
4 597 597.05
4 597 594,24
| ; 13231 [3)]
! ! %
47 132.4%’9\3 P
b
16 &
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