T.C.
KIRKLARELI iL OZEL iDARESI
Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii

ILAN

Kirklareli ili, Vize Ilgesi, Kiigiikyayla Koyii, 102 ada 272 parsel numarali tasinmazin
“Turizm Alan1” amagl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve “Apart Otel Alan” amagh
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Il Genel Meclisi’nin 03.01.2020 tarih ve 11 sayil1 karar
ile onaylanmustir.

Séz konusu 11 Genel Meclisi Karar1 ve planin bir 6rnegi 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.
Maddesinin b fikras1 geregince, 28.01.2020 giiniinden itibaren 30 giin (1 ay) siireyle 11 Ozel
Idaresi — Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii ilan panosuna asilmak suretiyle askiya
cikartlmistir.

Konu hakkinda detayli bilgiler Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigiinden aliabilir.
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KIRKLARELI iL. OZEL iDARESI

iL GENEL MECLIS KARARI
Doénemi | 2020 Karar Tarihi  |{03/01/2020
Toplant1 | Ocak Karar No 11
Birlesim |2 Oturum 1

Konusu |Kirklareli Ili, Vize Ilgesi, Kiigiikyayla Koyu, 102 ada 272 parsel numarali taginmaz
lizerinde “Turizm Alan1” amagli 1/5000 Olc;ekh Nazim Imar Plani ve "Apart Otel
Alam" amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmas: hakkinda “Imar ve
Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporun goriistilmesi.

I1 Genel Meclisi, 03/01/2020 Cuma giinii saat 11:00°de, I1 Genel Meclisi Toplant1 Salonunda
Aydin KARAKOC un Bagkanliginda, 22 iiyenin katilimiyla toplandi.

I1 Genel Meclisinin Ocak ay1 toplantisi ikinci birlesimine ait glindemin altinci1 maddesinde yer
alan, 11 Genel Meclisinin 06/12/2019 tarih ve 431 sayili kararina istinaden, Kirklareli Ili, Vize Ilgesi,
Kiigiikyayla Koyti, 102 ada 272 parsel numaral taginmaz iizerinde “Turizm Alam” amagli 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani ve "Apart Otel Alani" amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
yapilmasi hakkinda “Imar ve Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporun goriistilmesine
gecildi.

KARAR:

"imar ve Baymdirlk Komisyonu" tarafindan hazirlanan raporda; Kirklareli Ili, Vize
Igesi, Kigtikyayla Koy, 102 ada 272 parsel numarali tasinmazin "Turizm Alam'" amagh 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani ve "Apart Otel Alam' amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: teklifi
hususunda inceleme yapilmasi konusu Il Genel Meclisi tarafindan komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz 11 Ozel Idaresinin ilgili birim yetkilileri ile birlikte s6z konusu alana iligkin
kurum goriiglerini de gézden gegirerek asagidaki bilgilere ulagmustir.

Teklif edilen 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
hazirlanmasina esas kurum goriislerinin alindigi, 1/25000 6lgekli Kirklareli Il Cevre Diizeni Plani
hiikkiimlerinin  3.1.2. maddesi dogrultusunda hazirlanan imar plamnda belirlenen yapilasma
kosullarinin;

1. 1/25000 6lgekli Kirklareli il gevre diizeni plani ve plan hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Planlama alaninda 1/25.000 6lcekli plan hiikiimlerinin 3.1.2.3. Tarimsal niteligi sirl alanlar
baslikli maddesinde belirtilen turizm ve konaklama amagli yapilar yapilabilir,

3. Planlama alaninda konaklama iiniteleri, restoran, havuz, hobi bahgeleri, agro ve ekoturizme
yonelik yapilar ile bunlar: destekleyici tarim ve hayvancilik amagli basit yapilar (tavuk kiimesi
vb.), ile turizm fonksiyona y6nelik tamamlayic: tesisler ve yapilar yapilabilir.

4. Yoresel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir. Planlama alaninda yapilacak yapilarda
y6renin genel karakteristikleri ile uyumlu tas, ahsap ve benzeri malzemelerin kullanimim
saglanacaktir. Arazinin dogal yapisi imkanlar dahilinde korunacaktir. Yerel kaynaklarin
kullanimi1 saglanacaktir.

5. Planda olusturulmus yap1 adalarinda ifraz yapilamaz.

6. Apart otel alaminda yapilasma kosullar1 1/25.000 8lgekli Kirklareli il gevre /diizeni plan
hiikiimlerinde belirtildigi sekilde maksimum insaat alani kat sayist (emsal): 0.30°dur. Y/engok
7.50 m (2 kat)’tir.
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IL GENEL MECLIS KARARI
Donemi 2020 Karar Tarihi 03/01/2020
Toplant1 | Ocak Karar No 11
Birlesim |2 Oturum 1

Konusu |Kurklareli ili, Vize Ilgesi, Kiigiikyayla Koyii, 102 ada 272 parsel numarali taginmaz

lizerinde “Turizm Alan1” amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve "Apart Otel
Alami" amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami yapilmasi hakkinda “Imar ve
Baymmdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporun goriistilmesi.

10.
11.

22,

Apart otel alaninda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelik
ve turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelikte degisiklik
yapilmasina dair yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Apart otel alaninda turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iligkin yonetmeligin
apart otellere iliskin 24. Maddesinde belirtilen asgari niteliklerin taginmasi zorunludur.

Yapi1 yaklagma mesafeleri yollardan ve komsu parsellerden 5 metredir.

Tesisin otopark ihtiyaci ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca karsilanacaktir.

Tiim altyap1 hizmetlerinin parsel malikince karsilanmasi gerekmektedir.

(..)

Belirtilmeyen hususlarda 1/25.000 &lgekli Kirklareli il gevre diizeni planinin ilgili hiikiimleri
ile mer'i mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

Is bu rapor; adi gegen Kurklareli ili, Vize Ilgesi, Kiigiikyayla Koyii, 102 ada 272 parsel

numarali taginmazin "Turizm Alam" amacgli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami ve "Apart Otel
Alam" amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.
Maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 5302 sayili Kanunun 10. Maddesine gore
onaylanmasi goriisiiyle Meclis’in bilgisine ve takdirlerine arz olunur, denilmektedir.

Meclisimizce konu hakkinda yapilan miizakereler ve oylama sonucunda; "Imar ve

Baymdirhlk Komisyonu" tarafindan hazirlanan raporun kabuliine, Kirklareli Ili, Vize Ilgesi,
Kiigtikyayla Koyti, 102 ada 272 parsel numarali tasinmazin "Turizm Alam'" amagh 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plam ve "Apart Otel Alam1" amacli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifinin 3194
sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 5302 sayili Kanunun
10. Maddesine gore onaylanmasina,

Geregi icin karar &rneginin, 11 Ozel Idaresi’ne tevdiine 03/01/2020 tarihinde "oybirligiyle"

karar verildi.
Aydin KARAKOC Okay S N ilhan OKUMUS
il Genel Mectis Katibi i :

i1 Genel Meclisi Baska
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IL:KIRKLARELI ILCE:VIZE KOY:KUCUKYAYLA
MEVKII:CESMELER PAFTA:E19C12B ADA:102 PARSEL:272

KUCUKYAYLA KOYU

PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER
AYRILMAZ BIR BUTUNDUR.

PARSEL ICIN HAZIRLANMIS IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

PARSEL ICIN DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDU
YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASTIK EDILMEDEN,
PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

TEKNIK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DIGER DONATI ALANLARI
(OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, iLKOGRETIM, DiNi
TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB) KAMU ELINE GECMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

PARSEL, YAPILANMA VE DIGER HUKUMLERLE ILGiLi BU PLAN
HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI iLE IMAR MEVZUATI ACISINDAN
YURURLUKTE OLAN KANUN, YONETMELIK VE TUZUK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

BU PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE BU
PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEMIS HUSUSLARDA; IMAR PLANI, FEN,
SAGLIK VE CEVRE ILE ILGILI DIGER KANUN, TUZUK VE YONETMELIK
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN
KRITERLERE UYULACAKTIR.

TESISIN INSAAT VE ISLETME DONEMLERINDE OLUSACAK ATIKLARIN
BERTARAFI KONUSUNDA 2872 SAYILI CEVRE KANUNUNUN “SU KiRLILIGI
YONETMELIGININ” ILGILI MADDELERI VE 28257 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN “YERALTI SULARININ KIiRLENME VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI YONETMELIGI” ESASLARINA
UYULACAKTIR.

2872 SAYILI KANUN VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI
GEREGI, ALANDA YAPILACAK CALISMALAR VE INSAI FAALIYETLER
SIRASINDA HERHANGI BIiR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA, EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE BIiLDIiRILMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TESISLERDE “BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE

DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

SIGINAK YONETMELIGIi VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI, SU KIRLILIGi KONTROL
YONETMELIGI VE KOKU OLUSTURAN EMISYONLARIN KONTROLU
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

IMAR PLANINA ESAS ALINMIS TUM KURUM/KURULUS GORUSLERINE
UYULACAKTIR.

OLCEK: 1/1000

OZEL HUKUMLER

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22,

1/25000 OLCEKLI KIRKLARELi iL CEVRE DUZENi PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA 1/25.000 OLCEKLI PLAN HUKUMLERININ 3.1.2.3.
TARIMSAL NITELIGI SINIRLI ALANLAR BASLIKLI MADDESINDE
BELIRTILEN TURIZM VE KONAKLAMA AMACLI YAPILAR YAPILABILIR.
PLANLAMA ALANINDA KONAKLAMA UNITELERI, RESTORAN, HAVUZ,
HOBI BAHCELERI, AGRO VE EKOTURIZME YONELIK YAPILAR iLE
BUNLARI DESTEKLEYICI TARIM VE HAYVANCILIK AMACLI BASIT
YAPILAR (TAVUK KUMESI VB.), ILE TURIZM FONKSIYONA YONELIK
TAMAMLAYICI TESISLER VE YAPILAR YAPILABILIR.

YORESEL MIMARININ VE DOGAL YAPININ KORUNMASI ESASTIR.
PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA YORENIN GENEL
KARAKTERISTIKLERI ILE UYUMLU TAS, AHSAP VE BENZERI
MALZEMELERIN KULLANIMINI SAGLANACAKTIR. ARAZININ DOGAL
YAPISI IMKANLAR DAHILINDE KORUNACAKTIR. YEREL KAYNAKLARIN
KULLANIMI SAGLANACAKTIR.

PLANDA OLUSTURULMUS YAPI ADALARINDA iFRAZ YAPILAMAZ.

APART OTEL ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI 1/25.000 OLCEKLI
KIRKLARELI IL CEVRE DUZENi PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILDIiGi
SEKILDE MAKSIMUM INSAAT ALANI KAT SAYISI (EMSAL): 0.30'DUR.
YENCOK 7.50M (2 KAT)’TIR.

APART OTEL ALANINDA TURIiZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE
VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK VE TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE
DEGISIKLIK ~ YAPILMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

APART OTEL ALANINDA TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE
VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGIN APART OTELLERE ILISKIN
24. MADDESINDE BELIRTILEN ASGARI NITELIKLERIN TASINMASI
ZORUNLUDUR.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARDAN VE KOMSU PARSELLERDEN 5
METREDIR.

TESISIN OTOPARK IHTIYACI iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA
KARSILANACAKTIR.

TUM ALTYAPI HIZMETLERININ PARSEL MALIKINCE KARSILANMASI
GEREKMEKTEDIR.

PARSEL ICIN HAZIRLANMIS VE KIRKLARELI CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANMIS IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOLOJIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSULARA
UYULACAKTIR. PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT RAPORU HAZIRLANMADAN
UYGULAMAYA GECILMEYECEKTIR.

ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA INCELEME ALANINDA
YAPILACAK KAZILAR, PLANLANACAK YAPI YUKLERI VE DIS YUKLERDE

HESAP EDILEREK STABILITE ANALIZLERI YAPILMALI, STABILITEYi
SAGLAYACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.

MEVCUT SEVLER VE YAPILASMALAR SIRASINDA OLUSACAK SEVLER,
ACIKTA BIRAKILMADAN DAYANMA YAPILARI TEKNIGINE UYGUN VE
BENZERI ONLEMLERLE DAHA GUVENLi HALE GETIRILMELI, YAMAC
STABILITESINI BOZUCU HER TURLU KONTROLSUZ KAZIDAN
KACINILMALI, KAZILARDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA
BIRAKILMAMALI, UYGUN PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARIYLA
DESTEKLENMELIDIR.

EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE EGIMIN DUSURULMESINE
YONELIK GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.

INCELEME ALANINDA KAZI ONCESI, YOL, ALTYAPI, KOMSU PARSEL
ALTYAPI GUVENLIGI SAGLANMALIDIR.

CEVRE, YUZEY VE ATIK SU DRENAJI MUTLAKA YAPILMALIDIR.
YAPILASMA ONCESI YAPILACAK TEMEL- ZEMIN ETUTLERINDE,
YAPI-TEMEL- ZEMIN ETKILESIMI GOZETILEREK TEMEL TiPi, TEMEL
DERINLIGI ILE TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK
PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU, SIVILASMA VB.) VE
DIS YUKLER DE DAHIL EDILEREK YAMAC BOYUNCA STABILITE
ANALIZLER YAPILARAK ALINMASI GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI
MUTLAKA BELIRLENMELIDIR.
INCELEME  ALANINDA  YAPILACAK
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
ESASLARINA” UYULMALIDIR.
YUKARIDA BELIRTILEN TUM ONLEMLER UZMAN MUHENDISLERCE
PROJELENDIRILEREK  ILGILI IDARE  KONTROLUNDE YERINE
GETIRILDIKTEN SONRA YAPILASMAYA [ZIN VERILMELIDIR.

IL SAGLIK MUDURLUGUNUN 04.07.2019 TARIH VE E.210 SAYILI YAZISI EKI
INCELEME RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/25.000 OLCEKLI KIRKLARELI iL CEVRE
DUZENI PLANI'NIN iLGILI HOKUMLERI ILE MER'I MEVZUAT HUKUMLERI
GECERLIDIR.

YAPILAR ICIN  “DEPREM
HAKKINDAKI YONETMELIK
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(OA-2.1) ONLEMLI ALAN

PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

1.

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER
AYRILMAZ BIR BUTUNDUR.

DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

05.12.2008 TARIH VE 27075 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
“BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

YURURLUKTEKI, DEPREM, SIGINAK, OTOPARK, BINALARDA ISI
YALITIMI, TSE VB. YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN VE PLAN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA, KONUMU VE ILGISINE GORE YURURLUKTEKI KANUN,
TUZUK, YONETMELIK, TEBLiG VE STANDARTLAR UYGULANIR. BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK KANUN, TUZUK,
YONETMELIK, TEBLIG, STANDART VE HUKUKI METINLER VEYA
MEVZUATTA OLABILECEK DEGISIKLIKLER DE PLANLAMA SINIRI
ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN GECERLI
OLACAKTIR.

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI iLE 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI'NDA AKSINE BiR ACIKLAMA BULUNMADIGI TAKDIRDE
OTOPARK ~ YONETMELIGI,  DEPREM  YONETMELIGi,  SIGINAK
YONETMELIGI VE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
1/25000 OLCEKLI KIRKLARELi IL CEVRE DUZENi PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA
[ZIN VERILEMEZ.

OZEL HUKUMLER

1.

PARSEL ICIN HAZIRLANMIS VE CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGUNCE ONAYLANMIS IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

IMAR PLANINA ESAS ALINMIS TUM KURUM/KURULUS GORUSLERINE
UYULACAKTIR.
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