T.C.
KIRKLARELI iL. OZEL IDARESI

IL GENEL MECLIS KARARI
Doénemi | 2022 Karar Tarihi 04/08/2022
Toplant1 | Agustos Karar No 372
Birlesim |4 Oturum 1

Konusu  |Kirklareli i, Liileburgaz Ilgesi, Kayabeyli K&yii, 1782, 1784 ve 1786 parsel numaral
taginmazlar tizerinde “Konut Alam1” amacli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmasi hakkinda "Imar ve Baymdirhk Komisyonu”
tarafindan hazirlanan raporun goriisiilmesi.

. [l Genel Meclisi, 04/08/2022 Persembe giinii saat 11:00°de, il Genel Meclisi Toplant: Salonunda
IT Genel Meclis Bagkan1 Aydin KARAKOC un Baskanliginda, 22 iiyenin katilimiyla toplandu.

Il Genel Meclisinin Agustos ay1 toplantis1 dordiincii birlesimine ait giindemin ondérdiincii
maddesinde yer alan, 11 Genel Meclisinin 07/07/2022 tarih ve 313 sayili kararina istinaden; Kirklareli
Ili, Liileburgaz Ilgesi, Kayabeyli K&yii, 1782, 1784 ve 1786 parsel numarali tasinmazlar iizerinde
“Konut Alan1” amagli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
yapilmasi hakkinda "Imar ve Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporun goriisiilmesi.

gecildi.

KARAR:

“Imar ve Baymdirhk Komisyonu” tarafindan hazirlanan raporda; Kirklareli ili, Liileburgaz
Ilgesi, Kayabeyli Koyii, 1782-1784-1786 parsel numarali tasinmazlarin yerlesik alan icinde kalan
kisimlari {izerinde “’Konut Alanr’> amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ve 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plami teklifi hususunda inceleme yapilmasi konusu II Genel Meclisi tarafindan

komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz Il Ozel Idaresinin ilgili birim yetkilileri ile birlikte s6z konusu alana iliskin
asagidaki bilgilere ulagmistir.

S6z konusu 1782-1784-1786 parsel numarali tasinmazlarin toplamda yaklasik 24.410 m?lik
kismi koy yerlesik alan sinirlari i¢inde yer almaktadir. Teklif edilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam hazirlanmasina esas olarak ilgili kurum ve kurulus goriisleri
alinmis, Cevre Diizeni Plani’nin 3.3.1.3 maddesine gore hazirlanan planlarda plan notlari:

1/25000 slgekli Kirklareli Il Cevre Diizeni Plan1 ve Plan hiikiimlerine uyulacaktir.

Konut alaninda 1/25.000 6lgekli plan hiikiimlerinin 3.3.1.3. K&y yerlesim alanlari baslikli maddesinde
belirtilen konut amagl yapilar yapilabilir.

Konut alaninda yapilagsma kosullar1 1/25.000 olgekli Kurklareli 11 Cevre Diizeni Plan hiikiimlerinde
belirtildigi sekilde TAKS:0.30 KAKS:0.60. kat adedi 2 kat’tir.

Yap1 yaklasma mesafeleri 10 ve 7 metrelik yollardan 5 metre, komsu parseller ve park alanindan ise 3
metredir.

Konut alaninda ifraz kosullari;

Mimimum parsel cephesi:15 m

Minimum parsel derinligi: 20 m

Minimum parsel biiyiikliigii: 500 m?

Olmast zorunludur.

Yonetmeligin bahge mesafeleri ile ilgili hiikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina
yapilabilir, maliklerin talebi halinde parsel iizerinde yatay kat miilkiyeti tesis edilebilir. Toplu
uygulamalarda konut birimleri arasindaki uzaklik minimum 6 metre olacaktir.

Maliklerin talebi halinde, ayni kullanim kararina ve yapi nizamina haiz imar parselleri imar adasi
i¢inde tevhit edilerek yeni elde edilen imar parselleri {izerinde yatay kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis

edilebilir. z 9
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T.C.
KIRKLARELI iL. OZEL IDARESI

IL GENEL MECLIS KARARI
Donemi | 2022 Karar Tarihi | 04/08/2022
Toplanti | Agustos Karar No 372
Birlesim |4 Oturum 1

Konusu  |Kurklareli Ili, Lilleburgaz Ilgesi, Kayabeyli Koyii, 1782, 1784 ve 1786 parsel numarali
taginmazlar iizerinde “Konut Alan1” amagcli 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmas: hakkinda "imar ve Baymdirlik Komisyonu”
tarafindan hazirlanan raporun goriisiilmesi.

Tek ada, tek parsel olan imar adalarinda yapilacak yapilarda yonetmeliklerde belirtilen ¢ekme
mesafelerini saglamak kosuluyla birden fazla bina yapilabilir. S6z konusu parsellerde yapilacak
yapilara yap1 ruhsati diizenlenmeden nce; yapilasma nizami, taban oturumu, binalar arasi kullanim
ve fonksiyon iligkilerinin belirtildigi vaziyet plani ilgili idarede (il Ozel Idaresi) onaylanacaktir.

Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi durumunda kot her binanin kése kotlarmin aritmetik
ortalamasi1 alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran 3 metreden yiiksek olan parsellerde, tabii zemin
kotu ilgili idarenin birimince yap1 adasinin tamaminin kotlandirmaya iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
ettidii ve bunun idare enciimenince kabulii ile yapulir.

Otopark ihtiyacinin her parselin kendi sinirlari igerisinde karsilanmasi zorunludur.

Tiim altyap: hizmetlerinin parsel malikince karsilanmasi gerekmektedir.

Il Saglik Midiirliigiiniin 17.06.2022 tarih ve E-48526082-045.01-849 sayili inceleme raporunda
bulunan hususlara uyulacaktir.

TREDAS Emlak ve Kamulastirma Miidiirliiginin 29.04.2022 tarih ve 1106002 sayili yazisinda
bulunan hususlara uyulacaktir.

DSI 11. Bslge Miidiirliigii bila tarih ve 2315229 sayili yazisinda bulunan hususlara uyulacaktir.
Parsel igin hazirlanmis ve Kirklareli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan
onaylanmis imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.
Projeye esas zemin etiit raporu hazirlanmadan uygulamaya gegilmeyecektir.

Yapilasmaya gidilmesi durumunda sisme etkilerini 6nlemek ve zeminin su gegirimsiz hale getirilmesi
icin zemin takviyesi yontemlerine gidilebilir. Asagida belirtilen 6nlemlerin biri veya birkagi mutlak
suretle uygulanmalidir.

1. Yapilarin sivilasmaya karsi direngli tasarlanmasi

. Yapmin temelinin sivilagsmayan tabakalara oturtulmasi

. Enjeksiyon ve karigtirma teknikleri

. Sikistirma kontrolii ile zeminin iyilestirilmesi

. Stirsaj yiikleme

. Su igeriginin korunmasi

. Jet groud yontemi ile zemin iyilestirilmeli

. Imalat déneminde 6nlem projeleri hazirlanmalidir

Gibi yontemler kullamilarak sisen zemin problemleri ve sivilagma riski ¢6ziime kavusturulabilir.
Inceleme alaninin tamaminda bina temellerinin homojen (ayni birim) {izerine oturtulmasi
gerekmektedir.

Temel kazisi sirasinda ve sonrasinda yan parsellerdeki binalarin ve bina temellerinin olumsuz
etkilenmemesi i¢in gerekli olan her tiirlii iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

Planlama alaninda her tiirlii yapilasmalarda, parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde, zemin
kosullarindan kaynaklanabilecek, sisme, oturma, tagima giicii gibi problemler ayrintili olarak
arastirilmali ve olasi jeoteknik problemler mutlak siiratle 6nlenmelidir.
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T.C.
KIRKLARELI iL OZEL IDARESI
iL GENEL MECLIS KARARI

Donemi | 2022 Karar Tarihi 04/08/2022
Toplant1 | Agustos Karar No 372
Birlesim |4 Oturum 1

Konusu | Kirklareli IlIi, Liileburgaz Ilgesi, Kayabeyli K&yii, 1782, 1784 ve 1786 parsel numarali
tasinmazlar tizerinde “Konut Alan1” amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmas: hakkinda "Imar ve Baymdirhk Komisyonu”
tarafindan hazirlanan raporun goriisiilmesi.

20. Jeolojik-jeoteknik etiit raporu igerisinde yapilan tiim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme
alaninin genel karakteristik 6zelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve
yorumlar projeye esas zemin ve temel etiit calismalarinda; yapilacak yapinin tiim 6zelliklerine ve
temelin oturacagi zeminin 6zelliklerine uygun olarak, ayrintili sekilde yeniden yapilmalidir.

21. Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu s6z konusu parseller i¢in hazirlanmis olup, bu rapor
parsel bazinda zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz.

22. Belirtilmeyen hususlarda 1/25.000 6lcekli Kirklareli Il Cevre Diizeni Plani'nin ilgili hiikiimleri ile

ylirtirliikkteki mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

Isbu rapor; adi gecen Kirklareli Ili, Liileburgaz Ilcesi, Kayabeyli Kéyii, 1782-1784-1786 parsel
numarali tasinmazlarin yerlesik alan smirlar1 i¢inde kalan kisminda ¢’Gelisme Konut Alan1’> amach
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ve ‘’Gelisme Konut Alan1 (Briit Yogunluga Gore) Seyrek (50
kisi/ha altinda)’> amagl 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plami teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.
Maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 5302 sayili kanunun 10. Maddesine gore
onaylanmasi goriistiyle Meclis’in bilgisine ve takdirlerine arz olunur. Denilmektedir.

Meclisimizce konu hakkinda yapilan miizakereler ve oylama sonucunda; “Imar ve
Baymdirhik Komisyonu’’ tarafindan hazirlanan raporun kabuliine, Kirklareli Ili, Liileburgaz Ilgesi,
Kayabeyli Koyti, 1782-1784-1786 parsel numarali tasinmazlarin yerlesik alan sinirlart iginde kalan
kisminda “’Gelisme Konut Alanr”’ amacl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ve “’Gelisme Konut
Alani (Briit Yogunluga Gore) Seyrek (50 Kisi/ha altinda)’’ amacli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve 5302
sayili kanunun 10. Maddesine gore onaylanmasina,

Geregi icin karar &rneginin, i1 Ozel Idaresine tevdiine 04/08/2022 tarihinde “oybirligiyle” karar
verildi.

Aydin KARAKOC Okay SERAN Niiliifer EROL

i1 Genel Meclisi Baskam i1 Genel is Katibi I1 Genel Meclis Kitibi
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