KIRKLARELI

OLCEK:1/1000

KIRKLARELI LI, MERKEZ ILCESI, KARAKOG KOYU, KOY ICI I\/IEVKII

| 160-ADA45 PARSEEE#I%H%@OLQEKH%HI:&M%PMAR PEANY |
1160 ADA 45 PARSELE AIT 1/1000 OLQEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGI$IKLIGI

GOSTERIM 3-ACIK VE YESIL ALANLARI

1-SINIRLAR - PARK

1.1-PLANLAMA SINIRLARI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR
6-YERLESIME UYGUNLUK

JEOLOJIK ACIDAN

U.A:-2 _
YERLESIME UYGUN ALAN

| PLAN DEGISIKLIGI ONAMASINIRI  ~/H/A1 RULEANIVEAR FIEKNIK ALTYAR]
YERLESIM KOSULU (10°) | TASIT YOLU
PLAN ONAMA SINIRI =
/i 232) | YAPILASMA KOSULU (7%) | YAYAYOLU
—————————— MULKIYET SINIRI —
5-YAPI.SINIRLAMASI GETIRILEREK 8-ENERJI URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA
2-KONUT ALANLAR] KORUNACAK ALANLAR

1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI:

Genel Hikiimler

1. Plan; plan aciklama raporu ve plan notlari ile ayrilmaz bir butindur.

2. Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kultlir varhigina rastlaniimasi
durumunda 2863 sayili Kiltir ve Tabiata varliklarini Koruma Kanununun 4. Maddesi kapsaminda
en yakin Milki idare amirligine veya mize mudurligline, tabiat varligina rastlanmasi halinde ise
644/648 sayili Kanun Hukminde kararname uyarinca ilgili Tabiat Varliklari Koruma Bolge
Komisyonuna bilgi verilecektir.

3. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikimlerine uyulacaktr.

4. Imar planina esas alinmistiim kurum / kurulus géruslerine uyulacaktr.

5. Planlama Alaninda;

e 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,

e 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu

e 251 Sayili Lagim Mecrasi insasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik,

e 28257 sayili Yer Alti Sularinin Kirlenme ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Yonetmelik,

e insani Tuketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelik,

e Sulak Alanlarin Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,

e 25709 sayili Biyosidal Uriinlerin Kullanim Usul ve Esaslari Hakkinda Yonetmelik,

e 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,

o  Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Hakkinda Yonetmelik,

e 27344 Sayili Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,

e Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik,

e Kati Atiklarin Kontrol Yonetmeligi cercevesinde Kati Atiklarin Cevre ve Toplum Sagligina zarar
vermeyecek sekilde muhafaza ve izale edilmesi gerekmektedir.

e Koku Olusturan Emisyonlarin Kontroli Hakkinda Yonetmelik dogrultusunda giderilmesi, gerekli
her turlu tedbirlerin veizinlerin alinmasi gerekmektedir.

e  Toprak Kirliliginin Kontrolt Yonetmeligi HiktUmlerine uyulacaktr.

GELISME KONUT ALANI ENERJI NAKIL HATTI
KORUMA KUSAGI
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Ozel Hukumler

1/25.000 Olcekli Kirklareli il Cevre Diizeni Plani Plan ve Hiikiimlerine uyulacakdr.

Konut alaninda 1/25.000 olcekli plan hikimlerinin 3.3.1.3. Koy Yerlesim Alanlari bashkli

maddesinde belirtilen Konut amacli yapilar yapilabilir.

Gelisme Konut Alaninda insaat Alani ve Yapilasma Kosullari; Ayrik Nizam, Taban Alani Katsayisi

(TAKS):0,30, Kat Alani Kat Sayisi (KAKS):0,60, Maksimum Yap! Yiksekligi (Yencok): 6,50m (2 Kat)

olacaktir. Zemin katin tarima yonelik araclarin depolanmasi icin kullanildigi yapilarda Maksimum

yukseklik (Yencok): 7.50m (2 Kat) olacaktir. Bu durumlarda Zemin kat kesinlikle ikamete yonelik

kullanilamaz.

Yapi Yaklasma Mesafesi; Arac yolundan 5m, Yan bahce ve park alanindan 3 metredir.

Koy yerlesik alan sinirlari icinde kalan 160 Ada 45 parselde yer alan, bu plandan 6nce yapilasmis

ruhsath binalar yapi omrini tamamlayana kadar korunacak olup, binalarin yenilenmesi

durumunda plan notunda ve ilgili ydnetmelikte yer alan yapilasma kosullarina uyulacaktr.

Daha onceki mevzuata gore yapilasmis yapilar dikkate alinarak bahce mesafeleri ile yapi

istikametinin belirlenmesinde idaresi yetkilidir.

Kadastro ile imar plani hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1-2 m'lik uyumsuzluklari,

dizeltme ya da vyapilasmanin bicimine gore esas dogrultuyu ve imar planinda ve/veya
gahin kaydirilmasina

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Plan Degi§ikligi Onama Siniri, 160 Ao!a 45 I?arseljn tamamini kaps.amakj:adlr.
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Ifraz Kosullar; Minimum cephe: 15m, Minimum derinlik: 20m, Minimum parsel buyukligui:
500m?'dir.

Yonetmeligin bahce mesafeleri ile ilgili hikimlerine uyulmasi kaydi ile bir parselde, birden fazla
bina yapilabilir, maliklerin talebi halinde parsel Uzerinde kat mulkiyeti tesis edilebilir. Toplu
uygulamalarda bitisik yapilar haric blok yapilar arasi mesafe minimum 6 metre olacaktr.
Maliklerin talebi halinde, ayni kullanim karari ve yapi nizam niteligi tasiyan imar parselleri, imar
adasi icinde tevhit edilerek yeni elde edilen imar parselleri Uzerinde kat milkiyeti veya kat irtifaki
tesis edilebilir,

Tek ada, tek parsel olan imar adalarinda yapilacak yapilarda yonetmeliklerde belirtilen cekme
mesafelerine uyulmak kosuluyla birden fazla bina yapilabilir. S6z konusu parsellerde yapilacak
yapilara, yapi ruhsati dizenlenmeden oOnce, yapilasma nizami, taban oturumu, binalar arasi
kullanim ve fonksiyon iliskilerinin belirtildigi vaziyet plani ilgili idarece (il Ozel idaresi)
onaylanacakdr.

Bir parsele birden fazla yapi yapilmasi durumunda kot her binanin kdse kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur. Fakat yol kotundan 3 metreden yliksek olan parsellerde tabi-zemin
kotu ile ilgili olarakilgiliidarenin gorisleri ve onayi alinir.

T.C. Kirklareli Valiligi il Saghk Mudirltgi'nin 17.03.2023 tarihli ve E-211421438 sayili yazisi
uyarinca Meri Mevzuat cercevesinde Cevre ve Toplumsaghginin korunmasi adina tim onlemlerin
alinmasi zorunludur.

Devlet Su isleri 11.Bdlge Mudirliginiin E-3261051 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

TREDAS Yatirim Direktorliglii Emlak ve Kamulastirma Mduadurliginin 23.12.2022 tarih “ve
E-1161416 sayili yazsinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

Kirklareli Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurligu tarafindan 160 Ada 45 parsel igin
hazirlanmis imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Sonuc ve Oneriler Bélimi
HuklUmlerine uyulacak ve yapilacak yapilar icin Zemin Etidi Raporu diizenlenecektir.

imar uygulamasi yapilmadan yapi ruhsati diizenlenemez.

Konut amach Yapilasmanin olacagi alanda, her tiurlG alt yapi tesisi parsel sahiplerince
karsilanacaktr.

Otopark ihtiyaci her parselin kendi icinde karsilanacaktr.

Planda ve Plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayiliimar kanunu ve ilgili diger mevzuat
hiktumlerine uyulacaktr.




